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Enguéte prblique ; créatton du Alan Local d"Urbenisme de la commune de Grosrawwe [Yvelines)
| -1 - Les régles de 'enquéte pubiigue

|- 1-1-Généralités

Une enquéte publique a entre autras pour abjet de permetire au public de disposer de tous
les éléments nécessaires a sa bonne information et a la parfaite compréhension de la nature
et des enjeux du projet sowmis 3 son avis par l'autorité qui en a pris Finitiative.

fle permet I'expression publigue de toutes les opinions, tes analyses effectuées et les avis
exprimés contribuant 3 metire en évidence les éventuels inconvénients générés par le
projet, dans te but de les supprimer, de les réduire ou de les compenser dans toute la
mesure du possible.

Uenquéte publigue s'attache tout particulierement a analyser les décisions susceptibles
davoir un impact non négligeable sur lenvironnement, cette notion devant étre entendue
au sens le phus farge.

tes observations et propositions recugillies au cours de Fenguéte sont portées 3 la
connaissance de 'autorité compétente, pour délibération.

| = 1-2—Le commissaire enguéteur

Le tecteur du présent rapport doit aveir & Pesprit que le commissaire enquéteur chargé de la
conduiie de cette enguéte est une personnalité désignée par le Président du Tribunal
Administratif sur une liste d'aptitude départementale, et non pas par le maire, maitre
d’'ouvrage du projet.

N'&tant ni fe défenseur ni le détracteur du projet, te commissaire enquéteur est en situation
de diriger {'enquéte publique librement et de formuler son avis de fagon indépendante.

La loi précise que « ne peuvent élre désignées commissaires-enguétetrs f...) les personnes
Intéressées au profet a titre personnel ou en raison de leurs fonctions notamment au sein de
o collectivité, de Forganisme ou du service qui assure la maitrise d'ouvrgge, o maftrise
d'eetvre ou fe contréle de l'opération soumise & fenquéte », ce qui garantit leur neutralité
vis-a-uis de toutes les parties concernées par le projet.

i{ est du ressort du Tribunal Administratif, et non pas du commissaire engquéteur, qui nest
pas juriste, de se prononcer sur la légalité des pigces administratives soumises & son
examen. En revanche, le commissaire enquéteur est dans son réle lorsqu'il vérifie gue la
procédure réglementaire a &té respectée.

Sagissant de avis que doit exprimer le commissaire enquéteur, Farrdt du Conseil d'Ftat du
27 février 1970 précise : « Considérant qu'il résulte des dispositions de Particle 8 du décret du
& juin 1959 gque si fe commissaire enguéteur doit examiner les observations consigndes ou
annexées au reglstre, # i appartient d'exprimer dans les conclusions de son rapport son ovis
persannel, gu’if nest pas tenu & cetle occasion de répondre & chacune des observotions qui
fui ont été soumises ni de se conforter nécessairement @ fopinion manifestée, méme
unanimement, par les personnes ayont participé & lenguéte » .
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C'est ainsi qu'a partir des éléments du dossier gu'il a recensés et analysés, 3 partir des
chservations relevées dans les registres ou les courriers qui fui ont &té adressés, en tenant
compte des divers entretiens canduits ou consultations opérées, le commissaire enquéteur
rend, in fine, un avis personnel motivé en toute conscience et en toute indépendance.

I—1-3-1aprocédure

Suite & sa désignation par fe Tribunai Administratif, le commissaire enguéteur prend Fattache
de la municipalité pour :

* prendre connaissance du dossier et s'en faire remetire un exemplaire
» fixer d'un commun accord les dates de début et de fin d’enquéte
» déterminer les modalités de publicité

» deécider du nombre de permanences qui parafiront nécessaires et suffisantes pour
accueillir le public et recevair ses observations

+ arréter les dates, heures et lieux de ces permanences.

Pendant |z durée de Penquéte, le commissaire enquéteur rencontre autant que de bescin les
atteurs du projet : le maire et ses représentants, les services administratifs et techniques
compéetents. I recoit au cours de ses permanences fe public qui souhaite s'informer et
exprimer son opinton sur la nature du projet et sur ses conséguences, ou formuler des
propositions. I} peut rencontrer toute personne de son choix dont les connaissances ou ks
compétence permettent d'éclairer son avis. Il peut &tre destinataire de courriers émanant de
teute personne intéressée.

A I'expiration du dékai d'enguéte, conformément au Code de FEnvironnemant, les registres
d’enquéte sont mis 3 disposition du commissaire enquéteur et clos par hui.

Des réception du ou des registres, le commissaire enquéteur effectue une synthése des
ohservations du public, gu’'il transmet 3u maire sous la forme d'un procés-verbal. Ce dernjer
peut v réepondre 5'il le souhaite.

bés lors, e commissaire enquéteur ast en mesure :

» d'établir le rapport gui relate le déroulement de I'engquéte,
= d'axaminer au fond les ocbservations recueitfies,

* d'analyser le cas échéant les propositions et contre-propositions produites durant
Fenquéte,

+ d'incorporer les observations du responsable du projet en réponse aux observations du
pukhe,

« de formuier son avis personnel motiva.

Il est important de noter que favis personnel du commissaire enqudteur ne peut étre gue de
Jordres :

Dessiar n® EIA0G002 278 Thferry NOEL, commisseire erquateur 10
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« favorable, éventuellement assorti de recommandations qui n'ont pas de caractére
impératif,
s favorable assorti de réserve(s), avec ou sans recommandations,

» défavorable,

Dans I'hypothése ol les réserves qui conditionnent 'avis favorable ne seraient pas levees,
I'avis du commissaire enquéteur serait ipso focto réputé défavorable. Ceci impose au
commissaire enquéteur de n'exprimer de réserves que si celles-ci sont susceptibles d'&tre
levées.

Dans un délai de trente jours a compter de la date de cléture de I'enquéte (délai qui peut
&tre prolongé d'un commun accord), le commissaire enquéteur transmet son rapport et ses
conclusions motivées au maire de la commune. Il en adresse simultanément copie au
Président du Tribunal Administratif de Versailles.

Le Conseil municipal peut dés lors en délibérer. Indiquons pour la bonne information du
lecteur du présent rapport que l'autorité qui a prescrit I'enquéte reste libre de passer outre
I'avis du commissaire enquéteur.

Le rapport, les conclusions motivées et les annexes sont tenus a la disposition du public

pendant une durée d'un an a compter de la date de cléture de lI'enguéte publigue, a la
mairie aux jours et heures habituels d’'ouverture, ainsi que sur le site internet de la ville.

Les personnes intéressées peuvent également obtenir la communication de ces documents
dans les conditions prévues par la loi du 17 juillet 1978.

| -2 - Le cadre juridique des enquétes

Fin 2015, une évolution de la législation a considérablement impacté la rédaction du
réglement écrit des PLU. En effet, l'ordonnance du 23 septembre 2015 (relative a la partie
législative du livre 1¢f du code de I'urbanisme) et le décret du 28 décembre 2015 (relatif a la
partie réglementaire du livre 1#r du code de I'urbanisme et a la modernisation du contenu du
Plan Local d'Urbanisme), ont engendré une refonte de l'architecture du réglement et une
nouvelle codification du code de I'urbanisme.

Larticle 12 du décret précédemment cité permet aux PLU en phase de révision au 31
décembre 2015 de se référer aux nouvelles dispositions du code de l'urbanisme. Afin de
permettre une comparaison plus aisée entre les documents d’urbanisme de 2016 (annulé) et
de 2018 (en projet), la commune de Grosrouvre n‘a pas fait ce choix.

Outre les textes généraux régissant les enquétes publiques, cette enquéte publique est
conduite plus particulierement en application des dispositions suivantes :

Titre V du code de l'urbanisme, notamment le chapitre ler contenu des plans d'urbanisme :
Articles L151-1 et suivants ; et les articles L.153-19 ; R153-8 et suivants sur les enguétes
publiques concernant les plans locaux d’'urbanisme.

Dossier n* E18000022/78 Thicrry NOEL, commissaire enquéteur 11
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les arficles L.I23.1 & L.123.19 et R123-1 et suivants du code de Penvironnement,
concarnant les enquétes publiques.

Farticle R 151-1 ;

* Expose les principates conclusions du diagnostic sur feguel il s'appuie ainsi que, le cas
écheant, les analyses des résuftats de lapplication du plan prévues par les articles L.
153-27 a L. 153-30 et comporte, en annexe, fes études ot les dvaluations dont elles sont
issues

*+ Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces batis identifiés par le
Schéma de Cohérence Territoriale, ainsi que des autres espaces bitis identifiés par le
rapport fui-méme ;

*» Analyse Fétat initial de 'environnement, expose Ja maniére dont ke plan prend en compte
le souci de la préservation et de fa mise en valeur de Yenvironnement, ainsi que les effets
et incidences attendus de sa mise en ceuvre sur celui-ch.

L'article R 151-2 expose ;

Le rapport de présentation comporte les justifications de :

* [a cohérence des orientations d’aménagement et de programmation avec les orientations
at ohjectifs du projet d'aménagement et de développement durables ;

* fa nécessité des dispositions édictées par le réglement pour fa mise en ceuvre du projet
d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent,
notamment sefon gu'elles sappliquent 3 des constructions existantes ou nouvelles, ou
selon fa dimension des constructions, ou selon les destinations et fes sous-destinations de
constructions dans une méme zone ;

* la complémentarité de ces dispositions avec les orientations d’aménagement et de
programmation ;

* |a délimitation des zones ;

» {institution des zones urbaines ou des zones & urbaniser lorsque leurs conditions
d’'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des
servitudes prévues par le 5° de l'article L. 151-41 ;

* toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laguelle une obligabon de
justification particidiére est prévue par le présent titre.

Article R 151-3 ;

Au titre de ['évsluation environnementale lorsgu'elle est requise, le rapport de
présentation :

* Déerit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou
programmes mentionnés & l'arficle L. 122-4 du code de I'envirennement avec lesguels il
doit &tre compatible ou qu'it doit prendre en compte ;

[hossfer n° E18000622/78 Thailerry NGEL, commissaire enguétaur 12
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+ Analyse les perspectives d'évolution de état initial de l'environnement en exposant,
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'atre touchées de maniére
notable par fa mise en ceuvre du plan ;

* Expose les conséguences éventuettes de P'adoption du plan sur la protection des zones
revétant une importance particuliére pour 'environnement, en particulier Pévaluation des
incidences Muturg 2000 mentionnée g 'article L. 414-4 du code de I'environnement ;

« Expligue les choix retenus au regard notamment des objectifs de protection de
'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, ainsi gue les
raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables
tenant compte des objectifs et du champ d'application géographigue du plan;

* Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il v a
lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur l'environnement ;

» DEfinit les critéras, indicateurs et modalités retenus pour Panalyse des résuftats de
Fapplication du plan et, le cas échéant, pour te bilan de I'application des dispositions
relatives a l'habitat. s doivent permetire notamment de suivre les effets du plan sur
tenvironnement afin d'identifier, le cas échéani, a un stade précoce, les impacts négatifs
imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

= Comprend un résumeé non fechnigue des éléments précédents et une daescription de la
maniére dont I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de l'évaluation environnementale est proportionné
lI'"mportance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi gu'aux enjewux
environnementaux de la zone considérée.

En Fabsence de schema de cohérence territoriale {SCoT) et conformément a Farticle £131-7
du Code de I'Urbanisme, le PFLU de ta Celle Saint-Cloud doit étre compatible avec le Schéma
Directeur de [z région le-de-France (SDRIF}, avec les orientations fondamentales d'une
gastion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de gualité et de guantité des eaux
definis par les SDAGE, ainsi gu'avec les objectifs de protection définis par les SAGE.

Conformement 3 ces mémes références, le PLU de La Celle 5aint-Cloud doit prendre en
compte le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE}, les programmes d'éguipement
de FEtat, des coltectivités territoriates et des établissements et services publics.

Le code de Purbanisme prévoit que le PLU doit &tre compatible, s'il y a Hew, avec les
dispositions du Plan de Déplacements Urbains {PDUIF) et du Programme Local de I'Habitat
{PLH].

Drssier 7° E1E000023/78 Thicrry NGEL, commissalre engusteur 13
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I — Le contexte local
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Il — Le contexte local

Il = 1 — Situation géographique
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La commune de Grosrouvre se situe dans le département des Yvelines, a 33 km de Versailles
et a 50 km a l'ouest de Paris, au sein du Parc Maturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse. D’une superficie de 1 256 hectares, elle est composée essentiellement de forét
et de terres agricoles.

Il = 2 = Dessertes

Par la route

La commune est accessible par la RN 12, a 2 km au nord du centre-bourg, et traversée par
les RD 172, RD 112 et RD 138. Elle est a I'abri des principaux flux de circulation.
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Par les transports en commun

Les gares ferroviaires les plus proches de la commune sont celle de Montfort-l'Amaury—Méré
et celle de Garanciéres—La Queue situées a environ 7 kilométres. Elles sont desservies par
des trains de la branche Paris-Montparnasse — Dreux de la ligne N du Transilien.

La commune est desservie par les lignes 01, 15 et 19 du réseau de bus de la société de
transport Transdev Rambouillet. Ces lignes ont pour réle principal le rabattement vers les
établissements scolaires et les gares SNCF.

Il = 3 = Institutions

Grosrouvre est I'une des 31 communes de la Communauté de Communes Coeur d'Yvelines,
qui forme un ensemhble d'environ 48 000 habitants.
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Il = 4 — Organisation du territoire et consommation d’espace

Dans un environnement vallonné ol alternent bois, prairies et grands espaces agricoles,
Grosrouvre cultive sa singularité : le systéme urbain de la commune s'organise autour d’un
bourg entouré de plusieurs hameaux peu densément peuplés et séparés les uns des autres
par d'importantes franges boisées constituives du massif de Rambouillet. Cette discontinuité
est une caractéristique particuligére que les Grosrouvrois entendent conserver. C'est I'un des
enjeux du projet de PLU.
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Enguéte publigue : création du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Grosrouvre {Yvelines)

espaces boisés, agricoles et boisés de Grosrouvre

On compte a Grosrouvre:

» 84,4 % d'espaces agricoles, forestiers et naturels (1 061hectares), dont 41 % de foréts et
54% de cultures,

« 5,3 % d'espaces construits artificialisés (65 hectares), dont 82 % d’habitat individuel,

» 10,3 % d'espaces ouverts artificialisés (129 hectares) : jardins privatifs, golf et jardins des
chateaux.

Il = 5 — Population

Grosrouvre comptait 948 habitants en 2011, soit 76 habitants par km?. La densité et la
croissance démographique sont faibles. Il n'y a pas de desserrement des ménages.

La population est relativement jeune. 1/4 des ménages a emménagé a Grosrouvre depuis
moins de 5 ans.

Observation du commissaire engquéteur :

La mise a jour des données démographiques (2011) et économiques présentées dans
le dossier n'a pas été faite, ce qui rend les données brutes et statistiques peu lisibles
et peu exploitables. Grosrouvre comptait 913 habitants en 2015 et en compterait 960

a ce jour.
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Enquéte publique : création du Plan Local d*Urbanisime de le commune de Grosrouvre (Yvelines)
Il - 6 — Habitat

Grosrouvre est composée a 97 % d’un habitat pavillonnaire aux trois-quarts occupé comme
résidence principale. On note une part importante de (trés) grands logements d’une qualité
architecturale souvent remarquable, construits sur de vastes parcelles. Du fait du prix trés
élevé du foncier a Grosrouvre et des régles restrictives imposées par le document
d'urbanisme en vigueur (le Plan d'Occupation des Sols imposait une superficie minimale
pouvant atteindre 5 000 m2 pour pouvoir construire), le nombre de logements a peu
progresse ces derniéres années.

Le taux de vacance, estimé entre 5 et 8 % selon les sources, est relativement élevé.

Il existe trés (trop) peu d'appartements, de logements accessibles aux moins de 30 ans, aux

foyers aux revenus modestes, aux personnes perdant de l'autonomie et de la mobilité. |l
n‘existe pas de logements sociaux.

80 % des habitants de Grosrouvre sont propriétaires de leur logement.
La volonté municipale a toujours été de favoriser un habitat peu dense..

Le « point mort » est de logements par an. Ce calcul théorique, qui permet de mesurer la
production de logements qui correspond a la stabilité démographique, qui prend en compte
les phénomeénes liés aux évolutions sociales des ménages et physiques du parc de
logements, n'a pas été effectué.

ire en r:

Grosrouvre n'atteint pas le seuil minimal de 10 % d’habitat social préconisé par le PNR

de la Haute Vallée de Chevreuse et par le SDRIF. Son PLU devra montrer quand et
comment elle parviendra a réduire ce déficit.

Il - 7 - Equipements

Les équipements et services publics : mairie, bureau de poste, école, ainsi que I'église et le
cimetiére, se situent dans le bourg, donc a assez grande distance des hameaux. La commune
de Grosrouvre ne dispose pas d'équipements sportifs et culturels.

Il — 8 — Activités économiques et emploi

Il-8- 1-Lemploi

Le taux d'activité (rapport entre le nombre d'actifs et la population totale en age de

travailler) est inférieur a celui des Yvelines. Parmi les 949 hahitants recensés a Grosrouvre en
2011, 417 sont actifs, soit 43,9 % de la population.

Le taux d'emploi (rapport entre la population en dge de travailler et le nombre d'actifs ayant
un emploi sur la commune) avoisine 70 %.

En 2011, le taux de chomage s'élevait a 6,1 %.
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Enquéte publique ; création du Plan Local dUrbanisme de la commune de Grosrouvre [Yvelines)

33,5% de la population posséde un dipléme de niveau supérieur 3 bac +2, ce qui en fait |a
catégorie de diplomés la plus représentée sur la commune.

20% des actifs ayant un emploi et résidant sur la commune travaillent & Grosrouvre. 50%
travaillent dans le département des Yvelines.
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la répartition des emplois por secteur d'activité & Grosrouvre en 2012

3,6% AN # Voiture, camion,
9.7% fourgonnette

H Transports en

commun
8,2%
i Pas de transport

M Marche a pied

74,2% H Deux roues

les moyens de transport utilisés par les Grosrouvrois pour se rendre au travail
Il —8— 2-lagriculture

L'espace agricole communal représente une surface d'environ 570 hectares, soit 45 % de |a
superficie du territoire. 372 hectares sont exploités et consacrés principalement a la culture
des céréales et oléagineux.

La commune de Grosrouvre compte 5 exploitations agricoles.

Il - 8 — 3 - Les commerces, I'artisanat et les services

Il n'y a pas de commerces a Grosrouvre, mais un restaurant et plusieurs gites et chambres
d'hétes de qualité qui permettent de développer le tourisme vert.
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Enquéte publigue : création du Plan Local d*Urbanisme de la commune de Grosrouvre (Yvelines)
Il - 9 - Le patrimoine de Grosrouvre

Maisons rurales, villas, fermes, maisons de notables, chaumiéres véritables, manoirs,
chateaux... rares a Grosrouvre sont les constructions anciennes ou plus contemporaines qui
ne pourraient pas étre qualifiées de remarguables.

Les sites inscrits, les sites classés

La loi du 2 mai 1930 organise, au nom de l'intérét général, la protection des monuments
naturels et des sites qui ont une valeur patrimoniale naturelle, scientifique, pittoresque,
artistique, historigue ou légendaire.

Toute modification de leur aspect necessite une autorisation préalable du Ministére de
I'Environnement ou du préfet de Département aprés avis de la DRIEE, de I'Architecte des
Batiments de France (ABF) et, le plus souvent, de la Commission départementale des sites.

Le classement n'exclut ni la gestion ni la valorisation. Les sites classés ne peuvent étre ni
détruits ni modifiés dans leur état ou leur aspect sauf autorisation spéciale.

Linscription a l'inventaire supplémentaire des sites constitue une garantie de protection. Elle

oblige les maitres d’ouvrage a informer I'administration de tout projet de travaux de nature a

modifier I'état ou I'aspect du site. LABF émettra ensuite :

- un avis simple (le maitre d'ouvrage a une marge d'appréciation sur cet avis) sur les projets
de construction et les autres travaux,

- un avis conforme (le maitre d'ouvrage est tenu de suivre cet avis) sur les projets de
démolition.

Dossier n® EIB0O0022/78 Thierry NOEL, commissaire enguéteur 22



Enguéte puliligue ; crégtion du Flan Locol d'Urbanisme de in commune e Srasravre [Yeelines)

A Grosrouvre, les sites suivants ont 6té déclarés sites inscrits au titre de la protection des
sites et monurments naturels :
= ['ancien chemin de Nogant-le-Rai ;

v les bornes de lapcienne Allée de chasse de Charles X au Heu-dit "Chéne-Rogneux”,
inscription 2 l'inventaire des monuments historiques par arréfé du 6.03.1950;

» le chiteau de la Mormaire, partielement inscrit & Finventaire des monuments historiques
par arréte du 17.12.1990,

L'église Saint-Martin a té classée monument historique par arrété du 4 juiliet 1995,
I a été recansé trois éléments exceptionnels :

1. laferme de Moisan, encore en activité ;

Z. e monument aux morts situé dans le cimetigre

3. lauberge en activité au centre bourg, classée patrimoine exceptionne,
Tous tes autres périmeatres urbains de la commune s2 situent en site inscrit.

H— 10 - Sols et sous-sols
Il - 10 - 1 - Géologie

Le site internet de la cormmune de Grosrouvre nous apprend que les caractéres géologiques
de la commune sont ceux du Massif de Rambouiltet, L'environnement naturel de Grosrouvre
en présante donc les principales caractéristigues. Les sols sont essentieement acides
{sables, argiles & meuligres) et les zones humides fréguentes {marais, mares).

H— 10— 2 — Hydrographie

Les cours d'eou

La commune doit prendre en compte les aspects naturalistes, hydrologigues, hydrauliques et
pédologiques de ia riviére, ainsi que son usage par Fhomme. Toutes les zones naturelles du
lit majeur encore préservées doivent étre maintenues dans un bon état de conservation.

Grosrouvre présente un résead composé |

» du Ruisseatt de la Mormaire coulant sgr un axe sud-nord,

+ du Ruisseau de la Couarde (temporaire), affluent de la Mormaire, coulant sur un axe est
ouest.

Ces ruisseaux se rejoignent et forment le Ruisseau du Liettel qui lui-méme se jette dans la
Mauldre.

Le bassin de la Mauldre est géré par ie COBAHMA {Comité de bassin hydrographique de la
Mauldre et de ses affluents), qui rassembiez les 66 communes freprésentant environ 400 000
habitants) intéressées par |z Matddre et zes affluents.

Ces cours d’eau n'ont pas donné lieu a des inondations par débordement,
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Enquéte publique : création du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Grosrouvre (Yvelines)

Les nappes
La commune de Grosrouvre est concernée par ;

s |'aquifére multicouche de I'Oligocéne ou « nappe de Beauce » ;
« |a nappe alluviale au droit du ruisseau de la Mormaire et du ruisseau du Lieutel ;
+ la nappe de I'Eocéne plus en profondeur sur tout le territoire.

La tendance est une augmentation de la concentration en nitrate sur le territoire du sud de
I'lle-de-France. Aucune trace de pesticide na été détectée dans la nappe au droit de la
commune de Grosrouvre.

Les zones humides
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Le code de I'environnement (article L211-1) définit les zones humides comme des « terrains,
exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d’'eau douce, salée ou saumatre de
fagon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est dominée par des
plantes hygrophiles pendant au moins une partie de l'année. Llidentification et la
délimitation des zones humides reposent sur des critéres relatifs & la morphologie des sols
lige a la présence prolongée d’'eau d'origine naturelle ou a la présence éventuelle de plantes
hygrophiles {(arrété ministériel du 24 juin 2008, modifié par I'arrété du ler octohre 2009).

Les zones humides constituent une source importante de biodiversité. Véritables « éponges
naturelles », elles permettent une régulation des crues en hiver et un soutien d'étiage pour
les ruisseaux en été. Elles assurent une épuration trés efficace des pollutions diffuses
(pollution agricole, assainissement...).
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La préservation des zones humides est intégrée dans le SDAGE. Pétaboration o’un document
d’urbanisme doit s'attacher 3 metire en place des régles pour éviter les impacts sur
Fenvironnement, et notamment sur les zones humides. Cette phase est essentielle et
prealable a toutes les autres mesures qui ne pourront consister qu'a réduire ces impacts, et
en dernier lieu, st bescin, & compenser les impacts résiduels aprés éviternent et réduction.
Dans le processus d'élaboration d’un document d'urbanisme, il ast donc indispensable gue ta
collectiviteé prenne en compte l'envirannement, et notamment les milieux naturels et les
zones humides, dés les phases amont, av méme titre que les enjeux édconomiques ou
sociaux.

Au titre du SAGE de la Mauldre, it est recommandé de classer les zones humides et milieux
aquatiques identifiés en zones naturelles afin d'éviter leur dégradation voire leur disparition.
Ainsi, ies projets impactant les zones humides peuvent se voir interdiis, ou exiger des
mesures réductrices ou cormnpensatoires gqui nécessitent des réserves fonciéres.

Peut-on construire en zone humide ?

@ £n cos de construchons existontes {bétiment d'exploitation ogricole compris)

5i les possibilités d'extension du bati exisianl sont cohérentes avec e principe de
préservation des miltieux naturels et Pévaluation environnementale du PHU (s elle
existe), il est attendu un encadrement des possihilités d'extension {en termes de
surfaces notamment). Tout changement de destination, autre qu'a usage d'habilation
et los annexes sont interdits, sauf s'it 3 été démontré que les parcelles concernées
n'ont pas d'enjeux environnementaux avéres.

En cas d'extension, toute construction, instaliation etfou équipement nouveau devra
étre implanté a prodmite immediate des batments existants de maniére 3 constituer
une unite batie sauf 5'il a &té demontré que les parcelles concernées n'ont pas
d'enjeux environnementaux avérés,

e Dans le cos des secteurs non construits

Ces derniers doivent rester inconstructibles et préservés, sauf si des hesoins ont été
identifids et justifiés ou s'Hl a été démontré que tes parceltes concerndes nont pas
t'enjeux environnementalx avérés.

Pour maintenir tes zones humides présentes, H convient gue le réglement litiéral
permette les travaux de restauration des milizux naturels, afin de ne pas entraver la
gestion de ces derniéres {article 2 du réglement littéral des zonages concermes).

Des aménagements legers tels que des abris pour fe bétail ou des platefarmes pour fe
stockage temporaire du bois sont tolérés, dans la mesure oU ces aménagements sont
en fien avec Factivité agricole etfou |a vocation du sol. Les exploitants doivent tout de
méme privilégier Vinstallation de ces aménagements dans des zones non humides,

o En milieux boisés

Concernant les zones humides boisées (ripisylves et/ou foréts alluviates), ces derniéraes
doivent &tre protégdes par {a mise en place d'Espaces Boisés Classés (EBC) ou en les
repérant au titre de 'article L.351-23 du code de 'urbanisme assorti de prescriptions
dans le réglement littéral.
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La zone humide {ZH) dans le PLU

Dans le ropport de présentation

» Intégrer linventaire du Conseil départemental des ZH dans Fétat inital de
Fenvironnement ainst que toutes fes données relatives a ces sites susceptibles d'avoir
tne incidence sur tas choix d'amenagement du territoire.

Démontrer dans fe rapport de présentation {Févaluation environnementate si elie
existe) que les impacts sur bes sites concernés sont évités. La ron préservation d'un
secteur en zone humide doit impérativeiment &tre justifiée, soit en démontrant gue
fes anjeux environnementaux a prion ientifiés sur ces secteurs ne sont pas averés,
soit en expliquant tes nécessités de développement sur ces secteurs. La stratégie de
developpement de la commune est retranserite dans Févaluation environnementaie
gui doit justifier le choix opéré par rapport aux autres solutions envisagées.
Concernant les milieux agricoles situés en zone humide, il convient d'identifier tes
exploitations zgricoles existantes, voire les besoins de création ou d'extension de
nouvelles exploitabons. De méme, si des projets d'urbanisation sont prévus sur une
zone humnide, il convient que ces derniers soient identifiés et justifiés en conciliant
tous les enjeux du territoire {environnementaux mais aussi dconomigues et sociaux).
Pour fout projet d'ouverture & Furbanisation, it faut vérifier que les parceltes
ouvertes & Furbanisation ne sont pas des zones humides au sens de Farrété
ministériel du 24 juin 2008 5'H sfavére gque les parcelles concernées sont en zane
humide, aiors it convient d'envisager de reporter le projet sur d'autres secteurs a
ouvrir a Furbanisation {application de la sequence « dviter-réduire-compenser »).

e Demontrer k2 compatibilité avec le SDAGE.

= Choisir des indicateurs pertinents pour suivre les effets de la mise en ceuvre du
document sur l'environnement,

= Veiller 2 |3 cohérence entre toutes les piéces du PEU

Dans le PAGD

« {2 préservation des zones humides fait parfie intégrante du cadre global de
protection des milieux naturels gui constitue une problématique des orientations
générales de la commune.

e Prévair une illustration des secteurs 3 préserver pour leurs enjeux
environnementausx,

Dans les ODAP

Majoritairement, lexs OAP vont concerner des zones 2 ouvrir & l'urbanisation. Des
études spécifiques et approfondies sur ces secteurs a enjeux permettront didentifier
le cas échéant, des zones humides non répertoriées a linventaire du conseil
départemental,

Dans les réglements groaphigue et lidéral
t est attendu gue les secteurs correspondant aux zanes humides décrits dans {'état

initial de {'environnement soient repérés graphiguement par le biais de trames
graphigques ou de zaonage spécifique.
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Enguéte publigue : créalion du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Grosrouvre [Yeelines)

Un simple zonage naturel ou agricole peut également étre acceptable sous réserve
d’un reglement littéral encadré permettant de maintenir la fonctionnalité des zones
humides concernées.

Concernant les zones humides correspondant 3 des milieux boisés, ces derniers
doivent étre protégés.

Si des secteurs situes en zones humides ne sont pas préservés comme demandé
précédemment, ce choix doit &tre justifié dans le rapport de présentation, et dans le
cadre de l'évaluation environnementale, si elle existe.

La commune de Grosrouvre est concernée par une zone humide 3 enjeux (illustrée page
suivante).

o] -y o o

Cette zone humide a récemment fait I'objet de la délivrance d’un permis de
construire, avec l'accord du
COBAHMA. La controverse qui
s'ensuit est renforcée par le projet
de classement en zone UH (assortie
d'une emprise au sol de 18 %) d’'une
partie de cette zone. Ce classement
ne parait pas conforme aux
prescriptions énoncées ci-dessus et
aux orientations définies dans le
rapport de présentation du PLU
(page 137 du document « Etat initial
de [lenvironnement et évaluation
environnementale, les enjeux
environnementaux majeurs de
Grosrouvre »).

Je recommande donc de classer la
totalité de la zone humide en zone
N, en permettant le cas échéant une

extension limitée de la construction
existante.

Il-10 -3 - La forét

Les espaces boisés constituent 35 % de la superficie communale. Enserrant les hameaux,
s'insinuant jusgu’au coeur du village, ils forment un élément si essentiel et si particulier de
I'environnement de Grosrouvre que, par exception peut-étre, il ne saurait étre question de
chercher a former des continuités urbaines a travers le zonage du PLU,

Dassier n® E18000022/ 78 Thicrry NOEL, commissaire enguéteur 27



Enguéte publique : création du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Grosrauvre [(Yvelines)
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Suite au décret du 11 septembre 2009 et en accord avec les dispositions du statut de « forét
de protection » codifiées aux articles L 411-1 3413 1 et R 411-1 3 413-4 du code forestier, la
forét de Rambouillet est classée en forét de protection. Il s'agit du statut le plus protecteur
pour une forét en France, qui implique l'interdiction de tout changement d'affectation ou
tout mode d’'occupation des sols de nature a compromettre la conservation ou la protection
des boisements, et garantit ainsi la pérennité de |'état boisé.

Les lisiéres des massifs boisés de 100 hectares et plus

Le Schéma Directeur d'fle-de-France dispose que les lisieres de ces massifs sont

inconstructibles sur une profondeur de 50 métres et sur la totalité du linéaire, quel que soit
le type d'occupation du sol. Cette régle sapplique a tous les espaces non bétis, espaces
agricoles et paysagers. Cette lisiére doit &tre figurée sur les documents graphiques.

Lorsgue des constructions non isolées existent en lisiere de la forét, il s'agit de Sites Urbains
Constitués (SUC). Ces SUC doivent également étre représentés sur le document graphique.
lls apparaissent sous |a forme d’une ligne brisée reliant entre elles les facades ouvrant sur la
forét. La partie de la parcelle se trouvant entre cette ligne et la forét est réputée
inconstructible. La partie opposée demeure constructible, dans les conditions prévues au
réglement.

Observati issaire enquéteur :

Les sites urbains constitués n'ont pas été localisés et convenablement
représentés sur le document graphique. Le réglement ne prévoit pas les régles
de constructibilité particuliéres auxquelles ils sont soumis.

Le massif de Rambouillet

La quasi-totalité de I'espace forestier est inscrite dans la forét de protection de la forét de
Rambouillet, soit environ 1 132 hectares.

Les arbres remarquables

Le territoire de la Commune de Grosrouvre compte nombre d'arbres remarquables qui
méritent d’étre recensés et inscrits comme des éléments remarquables du paysage.

Observation du commissaire enquéteur :

Les arbres remarquables des domaines public et privés doivent étre
systématiquement inventoriés et mis en valeur.

I1-10 - 4 - Les zones Natura 2000

La commune est concernée par sites naturels Natura 2000. La constitution de ce réseau a
pour objectif de maintenir la diversité biologique des milieux, tout en tenant compte des
exigences économiques, sociales, culturelles et régionales dans une logique de
developpement durable, et sachant gue la conservation d'aires protégées et de la
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biodiversité présente également un intérét
économique a long terme.

La volonte de mettre en place un réseau européen
de sites naturels répondait a un constat : conserver
la biodiversité n'est possible qu'en prenant en
compte les besoins des populations animales et
vegetales, qui ne connaissent pas les frontiéres
administratives entre Etats.

Matura 2000 est fondé sur deux directives :

» La directive « Habitat » du 21 mai 1992 qui impose la délimitation de zones de
conservation des habitats naturels représentatifs d'écosystémes spécifiques 3 chaque
région biogéographigue (ZSC),

» La directive « Oiseaux » du 2 avril 1979 qui impose la délimitation de zones destinées 3 la
nidification d'oiseaux sauvages menacés d'extinction (ZPS).

Grosrouvre est concerne par :

» |e site FR1112011 « Directive Oiseaux » Massif de Rambouillet et zones humides proches,
se situant sur toute la limite sud et sud-ouest du territoire communal.

» le site FR1100796 Forét de Rambouillet « Directive Habitat » présent sur le flanc ouest du
territoire.

I1—10—-5 — Les ZNIEFF et les ZICO

ZNIEFF de type | ;.
La ZNIEFF PRAIRIES HUMIDES DE GROSROUVRE : ZNIEFF de 40ha, constituée par une zone humide.

Cette zone joue un réle fondamental dans le fonctionnement hydraulique et hydrologique

du bassin versant. En effet, le stockage des eaux dans les zones humides lui confére :

= Un réle tampon vis-a-vis des crues en retardant la propagation des déhits,

= Un réle bénéfique pour la recharge des nappes phréatiques,

= Un rble d’élimination et de transformation des nutriments (assimilation par les plantes, les
sédiments) ;

= Un rdle de filtre physique (piégeage des sédiments) et chimique (épuration des eaux
polluges).

ZNIEFF de type 2 :

La ZNIEFF MASSIF DE RAMBOUILLET NORD-OUEST, extrémement riche sur les plans végétal et
faunistique.

Observation du commissaire en ur ;

La commune de Grosrouvre dispose d'un environnement faunistique et floristique
d'une richesse et d'une diversité remarquables. Certaines espéces sont rares et
protégées. Le projet de Plan Local d’Urbanisme témoigne d'une volonté forte de
préserver ce patrimoine naturel exceptionnel.
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Il - 10 — 6 - Les sites de biodiversité remarquables (SBR)

Les SBR renferment les milieux et les espéces protégées les plus rares rencontrés sur le
territoire.

Le Parc Naturel Régional a identifié sur le territoire de Grosrouvre, un Site de Biodiversité
Remarquable (ZBR) : la zone tourbeuse des Grands Prés.

Il - 10 — 7 — Les Zones d’Intérét Ecologique a Conforter (ZIEC)

Les ZIEC comprennent tous les ensembles de milieux naturels assez rares et en mauvais état
de conservation.

Le Parc Naturel Régicnal a identifié sur le territoire de Grosrouvre, 7 ZIEC et un Site de
Biodiversité Remarguable (ZBR) :

= ZIEC n"13 Prairies des Jauneaux

» ZIEC n°14 Prairies des Clos Fossés

« ZIEC n°15 Prairies du vallon de la Mormaire

= ZIEC n"16 Prairies du Gros Chataigner

= ZIEC n°17 Prairies humides de la Minotiéres et des Aubris

¢ ZIEC n"18 Prairies et Bocage de la Réserve a Grosrouvre

¢ ZIEC n*187 Friches et prairies de la Malmaison.

Une continuité herbacée menacée a été recensée traversant le territoire depuis sa partie
sud-est (Prairies des Jauneaux), remontant vers le nord (Prairies du Gros chataigner) afin de
rejoindre la Prairies humides de la Minotiéres et des Aubris. Une autre continuité herbacée
menacee a été reperee, celle-ci partant de la ZIEC n®18 (Prairies et bocage de la Réserve 3
Grosrouvre) afin de rejoindre également les Prairies humides de la Minotiéres et des Aubris.

Il - 10 — 8 — Les Espaces Naturels Sensibles (ENS)

A Grosrouvre, le Conseil départemental des Yvelines a institué une zone de préemption au
titre des espaces naturels sensibles (ZPENS). 117 hectares ont été classés en ZPENS.

S | e S \‘-:i‘_‘ I “}"’
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Espace dintérét paysager r’\/ff ’%_,—"'{\\- Jv‘ Y

Espace & vocalion agricole
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i — 10 — 9 — Les continuités écologiques

La biodiversité désigne la diversité des arganismes vivants, qui s'apprécie en considérant b
diversité des especes, celle des génes au sein de chague espéce, ainst que l'organisation et la
répartition des ecosysiémes. Le maintien de |z biodiversité est une composante essentielle
du développement durable.

le teritoire de la commune de Grosrouvre présente de nombreux espaces « naturels »
interessants du point de vue de la biodiversite au sein d'une matrice urbaine et périurbaine.

Ces espaces, compte tenu des interactions et de {a pression des milieux urhains, ont
tendance a se fermer, & se fragmenter puis & disparaitre progressivament. Les connexions
hiologigues gui peuvent exister entre les espaces tendent 3 se couper et conduisent 3

Yisolement progressif des habhitats et des populations d'espéces et donc & une perte de Ia
hiodiversité du territoire.

be ¢ Grenelle 1 de FEnvironnement» vise entre autre 3 maintenir et développer la
hiodiversité, notamment a travers 'élaboration d'une trame verte et d’une trame bleue qui
doivent relier tes grands ensembles naturels du territoire, créant ainsi les continuités
écologiques des milieux nécessaires 3 Iz préservation des espéces et 3 leur adaptation
climataue, notamment par la migration.

En effet, les &tres vivants se déplacent sur le territoire et leur bonne préservation suppose
que kes circulations correspondantes soient assurées dans de bonnes conditions. Il convient
donc d'identifier et d’inventorier ces couloirs de circudation.

Daprés linstitut d'Aménagement et d'urbanisme d’lle de France et le SRCE {Schéma
Régional de Cohérence Ecologique), la commune de Grosrouvre est concernée par des
corridors dcologigues d'intérét national et d'intérét focal.

En effet, la commune se situe au sein de la forét domaniale de Rambouillet, au coeur du Parc
Matiocnal de la Haute Valléa de Chevreuse, deux éléments considérés comme des réservolirs

de biodiversité. Par conséquent des corridors art été identifiés, traversamt ia commune, afin
de permettre le libre déplacement des espéces animales et végétales :

= Corridor herbacé d'orientation Estouest longeant le site NATURA 2000 FR1112011 pour
aller sur l= site FR 1100766 Directive Habitat a préserver par le SRCE ;

» Corridor arboré d'orientation Mord-sud liant fe site NATURA 2000 FR1112011 et fe Bois des
guatre piliers, a préserver par le 5RCE.

Ainst les espaces naturels recensés sur la commune parficipent aux déplacements des
espéces animales mais aussi végétales par le biais de ces corridors identifiées, rendant le
territoire communal trés riches, en ce qui concerne la biodiversité,

Il - 11 — Exposition aux risques
I1 — 11— 1~ Exposition aux risques naturels

La cormmune de Grosrouvre n'est pas concernge par un Plan de Protecton des Risques.
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Le risque de retrait-gonflement des argiles

Sous l'effet de la sécheresse, certaines argiles se rétractent de maniére importante et
entrainent des mouvements de terrain pouvant provoquer la fissuration de certaines
constructions. Des dispositions préventives permettent de diminuer fortement ce risque.

La commune est concernée par un risque faible de retrait gonflement des argiles sur le
partie nord-est, moyen au centre et au sud-ouest.

B pgea fen
Ales mayan
Alea laible

A pricn nul

Le risque d'inondations par débordement

Une inondation est un débordement des eaux du lit d'un cours d'eau a la suite d’une crue,
consécutive a une pluviométrie intense ou a la fonte des neiges. Une crue correspond a
I'augmentation du débit (m3/s) d’un cours d’eau.

A Grosrouvre, le risque est qualifié de faible 3 moyen. Aucune occurence connue ne signifie
pas que le risque est nul. Limperméabilisation des sols est donc un enjeu important.

Le risque d’inondation par remontées de nappes

Les nappes d'eau sont majoritairement contenues dans des roches appelées des aquiféres.
Ceux-ci sont formés le plus souvent de sable et graviers, de grés, de calcaires. L'eau occupe
les interstices de ces roches, c'est-a-dire les espaces qui séparent les grains ou les fissures
qui s'y sont développées. La nappe la plus proche du sol, alimentée par l'infiltration de la
pluie, s'appelle la nappe phréatique. Dans certaines conditions, une élévation exceptionnelle
du niveau de cette nappe entraine une inondation dite « par remontée de nappe ».

A Grosrouvre, la concomitance du risque de remontée de nappe avec la topographie du
territoire ainsi qu’avec les axes de ruissellement est marquée. Le risgque de remontée de
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nappe élevé correspond a la vallée de la Mormaire et du ruisseau Lieutel. En effet les fonds
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de vallons sont souvent soumis a des remontées de la nappe alluviale conséquente.

Le risque de ruissellement

Le COBAHMA a recensé sur le territoire de Grosrouvre une zone de bassin générateur de
ruissellement impactant I'habitat.

Il = 11 - 2 — Exposition aux risques technologiques et industriels

Aucun établissement classé ou de type SEVESO n'est recensé a Grosrouvre.

L'ensemble du département des Yvelines a été défini comme zone 2 risque d’exposition au
plomb par I'arrété préfectoral du 2 mai 2000.

Il = 12 = Qualité de 'air

Grosrouvre n'est pas située dans la zone sensible pour la qualité de I'air d’lle-de-France
définie par le schéma régional du climat, de I'air et de I'énergie (SRCAE) : les concentrations
annuelles sont en dessous des valeurs limites réglementaires.

Pour memoire, on relevait en 2014 :

= 323 jours d'indice compris entre 0-49 : faible & trés faible, soit plus de 90% de 'année,
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- 36 jours d’indice compris entre 50-74 : maoyen,
= 4 lours d’indice compris entre 75-100 : clevé,
= 1lour d'indice supérieur a 100 : trés éleveé,

Les sources de pollution principales sont résidentieltes {soufre), agricoles {composés
erganigues volatils non méthanigues) et routiéres {oxydes d’azote, Gaz a Effet de Serre),

Il - 13 — Nuisances sonores

A Grosrouvre, fa risque sonore concerne fa N12 au nord-cuest du territoire, en limite avec
Millemont.

il — 14 — Pollution des sols

La base de donndes BASIAS [Banque de données d'Anciens Sites Industriels et Activitgs de
Servicel, géree par le Bureau des Ressources Géologiques et Miniéras, recense toutes fes
installatons industriclles ou entreprises, en activite ou non, pouvant avoir occasionné une
poliution des sols. La commune de Grosrouvre ne posséde pas de sitas classés dans la base
de donneées BASIAS,

La base de données « BASOL », gui regroupe les informations relatives aux sites ef sals
pollués et connus permettant aux pouvoirs publics de conduire des actions préventives ou
curatives, ne mentionne aucune donnée relative & Grosrouvre.

i — 15 — Eau et assainissement

i - 15 - 1 - Falimentation en eau potable

La commune fait parbie du Syndicat Intercommunal de la Région des Yvelines pour
Fadduction d’Eau potable {SYRYAE).

Les ressources proviennent de piusieurs captages situés sur les commungs de Saint-Lupin-
gde-la-Haye, Villers-Saint-Frédéric, Mareil-sur-Mauldre et Rosay.

Le réseau permet Iapprovisionnement éventuel 3 partir d'autres captages, assurant ainsi la
securite de Fadduction. Le réseau de distribution d’eau potable est distribuée par la SAUR.

I1— 15— 2— La gestion des eaux usées

Fensemble de la commune est desservi par un réseau de coliecte des eaux usées, dont la
gestion est concadés a la CISE

Malgré la dispersion et {a linéarité de Fimplantation de Fhabitat, la commune, avec 'aide de
I'Bgence de Bassin, a raccordé au réseau la quasi-tatalité des hameaux. Ce réseau aboutit 4
{a station d’épuration localisée au Nord-Ouest de la commune, prés du lieu dit « {es Aubris ».
Efle a une capacité de 1 500 équivalents-hahitants. Uexutoire de la station d'épuiration est le
ru temporaire de la Mormaire. Le réseau de ¢200 mm zinsi que la station d'épuration sont
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en bon état. Quelgues rares habitations trop isolées disposent d'un systéme
d'assainissement autonome. Un « schéma directeur de I'eau » a été approuvé en 1999, .

Il - 16 — Les déchets

La commune de Grosrouvre fait partie du Syndicat Intercommunal d’Evacuation des Déchets
(SIED) de Montfort-FAmaury-Houdan, et du Syndicat Intercommunal pour la Destruction des
Ordures Ménageéres et de Production d’Energie (SIDOMPE) qui assure le traitement des
déchets par l'usine d'incinération de Thivernal-Grignon.

Il — 17 — Les énergies renouvelables

A I'neure actuelle, la commune ne méne pas de politigue particuliere en faveur de la
production et de I'emploi d’énergies renouvelables.

. Le potentiel géothermique

La géothermie désigne I'énergie issue de la terre qui est convertie en chaleur. Cette énergie a
pour particularité d’apporter une sécurité d'approvisionnement, et son recours ceuvrerait en
faveur du développement durable. Son application principale concerne le chauffage des
batiments.

Cette ressource semble adaptée a la commune de Grosrouvre, qui posséde un potentiel
géothermique exploitable des aquiféres relativement fort sur la nappe de l'oligocéne, moyen
a fort sur la partie est de la commune sur la nappe profonde de I'éocéne.

. Le potentiel éolien

La commune de Grosrouvre n'est pas concernée par une future implantation de grande
éolienne. L'espace potentiellement utile pour I'emplacement de grandes éoliennes est
soumis a un risque de mouvement de terrain trop élevé.

Le potentiel solaire

U'exploitation du solaire thermique et photovoltaique est tout a fait envisageable 3
Grosrouvre. En effet, la durée d’insolation moyenne recensée sur le territoire permet un
rendement suffisant pour les installations de panneaux solaires. Pour les champs de
panneaux solaires, la mise en ceuvre technique est possible, cependant les surfaces
disponibles pour l'utilisation de cette ressource doivent étre définies par la commune et
I'architecte des batiments de France.

. Le potentiel de biomasse

La biomasse en tant que source d'énergie renouvelable comprend deux familles de procédés
de valorisation : la combustion de bois, et assimilés, et la combustion de biogaz issu de
méthanisation de déchets organiques. Lutilisation de ces combustibles peut faire l'objet de
cogénération (production a la fois d'électricité et de chaleur) ou bien de production de
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. chaleur seule a I'échelle du batiment, du quartier ou de la ville, via un réseau de
chaleur. La commune de Grosrouvre n’est hélas desservie par aucun réseau de chaleur.

Le potentiel hydraulique

La commune de Grosrouvre n'est pas concernée par ce type d'énergie, son potentiel
hydraulique étant trop faible, voire inexistant.

Dassier n® EIROOO022/78 Thierny NOEL, commissoire enguéteur 37






Enguéte puhlique ; création du Flan Loce! d'Uirbanisme de lo commune de Grasrouvre {Yvelines)

Il - Le Plan Local d’Urbanisme
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Ill - 1- Les enjeux
et les préconisations de la municipalité de Grosrouvre

Il 1~ 1~ Objectifs annoncés

La délthération en date du 24 juin 2014 a prescrit I'Slaboration du PLY. Les ohjectfs, fixés
dans Le cadre de cetie délibération, et ayant permis d'orienter e travail préparatoire 3
Félaboration du PADD sont de :

+ Redéfinir le document d'urbanisme pour Fadapter 3 Faménagement actuel de la commune
et aux objectifs de développement durable ;

« Permetire la mise en compaghilité du document d'urbanisme avec lensembile des
documents d'urbanisme régionaux ;

« Veiller 3 une itilisation économe des espaces encore disponibles dans les zones baties ;

« Protéger les espaces naturels tout en permettant la mise en vaieur des espaces agricoles,
an accord avec les orientations de 1a charte du PNE.

Une délibération complémentaire en date du 7 novembre 2014 est venue compléter
potamment ces objechfs :

e Définir les conditions et modes de développement d'une urbanisation modéres en
prenant en compte les enjeux paysagers et la morphologie urbaine existante ;

« Limiter la consommation d'espace, préserver les activités agricoles, protéger les espaces
boisés;

« Dans le respect des principes du développement durable, délimiter les espaces
constructiblas pour les activités d'intérét général ainsi que pour {a satisfaction des besoins
en matiére 'habitat, de commerce, d'artisanat, de services et de diversification agricole ;

« Prandre en compte les risgues naturels prévisibles et les risgues technologigues ;

« Le PLU s‘appuiera notamment sur le S5chéma Directeur de Flle-de-France, le Plan de parc
du Parc Naturel Régional de {a Haute Vallée de Chevreuse, les orientations de |z
Communauté de communes Cosur & Yvelines et Factuel Plan d'Cecupation des 5ois.

Ces objectifs sont complétés par les 5 orientations suivantes :

1. Maintenir la quakité du cadre de vie et assurer ia protection des espaces naturels, des
paysages et de Penvironnement ;

2. Poursuivre une croissance mattrisée de Fhabitat et diversifier I'nffre de logements;

« Actuelfement avec une population denviron 948 hgbitants, fo commune de Grosrouvre
parvient & un équilibre, qu'elfe soubaite légérement impufser, pour d'une part compenser ia
baisse de o tranche d'dge des 30-44 ans tendant & Indiguer que fe parc immobilier de la
corfminne {composé en grande migorité de grandes maisons) nest pas afiractif pour des
jeunes ménages et dautre part, atténuer fe toux de vaconce résidentiefle et le récent
phenomene de vigilfissement qui siffustre par un phénoméne de sédentarisation des
ménages dgés de 45 & 74 ans.

Bossier n® EIBOG022F 7R Thierry NOEL, commisseire epgquétenr 41



Enguéte puldiigue ; création du Plan Local &'Urkonisme e fo commune de Grosrowwe [Yvelines)

Four ofténuer le phénoméne de vielllissement démogrophigue en maintenant ure
croissance de population moddrée, Folijectif municipal est de fovoriser Faccés au fogerment
et de l'adopter aux besoins présents et futurs ; Penjeu étant d'assurer une mixité sociale et
de créer un parcodrs résidentiel pfus lorge, de manigre & maintenir dynamisme et
aflraciivité qu territoire.

L'offre résidentiefle devra ainsi reposer sur une plus grande diversité, tant en matiéres de
taifles que de finoncements, pour Facciell notamment des jeunes menages. Lo suppression
des taifles minimales des terrains devrait étre plus fovorable & Fémergence dun habitat plus
petit et done plus accessible. »

3. Consclider et faire émerger une vie économigue ;
4. Amélorer les conditions de déplacement ;

« Lexiguité des voles ne permel pas toujowrs faménogement de voies cyclables, pour
notanmment se rendre & to gare de Montfort-FAmaury — Méré ou celfe de Garancigres — La
Queve Garonciéres. N2gnmaoins, o commtune fovarisera gutant que possible, leur
développerment avec les commurnes fimitraphes.

Pour optimiser et valpriser le réseau de parcours de rondonnges présent sur fe territoire
commungl, des sentes rurales situdes prés de Monifort seront intégrées dans un
programmme de réhobifitation. »

5. Développer des actions en faveur du développement durable.
it -1 - 2 - Consommation d'espace, capacité de densification

La délimitation des zones urbaines reprend Fenveloppe définie par le Plan d’Occupation des
Sols et par le PMR de {a Haute Vallée de Chevreuse.,

Lerveloppe urbaine a été deéfinie au plus prés des constructions existantes. La volonté de
Hmiter les divisions parcellaires par voie réglementaire est une réponse de {a communa aux
orientations de {a lof qui, encourageant la densification des zones agglomardes, pourrait
produire a Grosrouvre des conséquences ron maitrisables.

te caicul du potentiel de logements proposé par la municipalité se base sur les espaces que
ie territoire posséde encore dans Fenveloppe urbaine du POS, gui représente un potentiel
d’environ 15 hectares. Selfon le Mode d’Occupation des Sols {MOS) de PIAURIF, ce potentiel
foncier dans enveloppe du POS se répartit de la maniére suivante :

- en « dents creuses » disponibles ne nécessitant pas d'aménagement de YRD de par leur
taille et leur acces direct & une voie ouverte 3 la circulation {environ 6 ha),

- en secteurs ouverts artificialisdés (environ 4,5 ha,
~ en milieux semi-naturels [enviraon 1,1 ha),

- en aspace agricofe {eaviron 2,8 ha),

- en forét fenviron 0,9 ha).
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Observation du commissaire enguéteur :

Les cceurs d’ilots pouvant faire I'objet d'une densification, ainsi que les fonds de
parcelles accessibles soit par une voirie existante, soit par les terrains desquels ils
sont divisés, le nombre de constructions susceptible d’étre autorisé est trés
important. Il serait utile de réaliser et de rendre publiques, dans une véritable
synthése de la capacité de densification, des simulations qui justifieraient le
caractére restrictif du réglement et pourraient conduire a s'interroger sur les
valeurs d’emprises au sol retenus dans les zones UA et UH, les plus denses.

Ill = 1 - 3 — Habitat, logement social

Le rapport de présentation du PLU stipule que la production de logements de la commune
doit étre trés modérée : la commune a fait le choix d’une croissance maitrisée, avec un
rythme de construction de 2 a 3 nouveaux logements par an en moyenne (comme il a été

constaté depuis 1990).

Il est pourtant nécessaire d'améliorer le parcours résidentiel, donc la diversité des
logements, et de faire évoluer le nombre des petits logements afin d'améliorer 'adéquation
entre l'offre et la demande.

La ecommune n'entre pas dans le champ d’application de I'article 55 de la loi SRU et de la loi
ALUR, mais elle est invitée par I'Etat, la Région, le PNR, 2 produire les logements locatifs
sociaux qui lui font défaut.

Observations du commissaire enguéteur ;

1. De toute évidence, les objectifs de développement urbain affichés par les
différentes autorités doivent étre harmonisés, afin que le PLU présente une
certaine cohérence sur ce plan. '

2. |l conviendrait de préciser que le décompte des logements a venir (« Pour les
15 prochaines années, il peut étre estimé la réalisation d’environ 45 & 50
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logements supplémentaires ») sera réalisé compte non tenu des permis de
construire délivrés avant la mise en ceuvre du présent PLU. Dans le cas
contraire, le total serait déja atteint sans gqu'aucun petit logement ou
logement social ne soit construit. Dans cette hypothése, les critiques
évoquant une « mystification » trouveraient |a leur fondement.

3. Il conviendrait de préciser que, dans I'hypothése selon laquelle une division
parcellaire était susceptible de produire 4 unités d’habitation distinctes, il en
résulterait l'obligation de réaliser au moins un logement social. Cette
obligation doit apparaitre si l'on veut, de bonne foi, encourager la mixité
sociale,

Il - 1 - 4 - Equipements, services publics, commerces et emplois

Le PLU n’envisage pas le développement des services et équipements publics. La commune
de Grosrouvre souhaite préserver l'outil agricole et la SAU de son territoire.
issair 2 ;
Il semble que la commune ait déterminé les conditions de la préservation de

cette activité et de la mutation, le cas échéant, des constructions ayant perdu
leur usage agricole.

Il = 1-5-Environnement

Le diagnostic réalisé sur la commune fait état de secteurs mutables au sein de I'enveloppe
urbaine du POS composé d’espace agricole (environ 2,8 hectares) et de forét (environ 0,9

hectare).

Grosrouvre « a droit » 3 une extension urbaine de 'ordre de 6,5 hectares, que la commune
utilise en partie, ces terrains étant classés au POS en zones urbaines.

Seuls ont été intégrées en zones urbaines un corps de ferme sans activité agricole
aujourd’hui (environ 3 200 m?, inséré dans la zone urbaine) et deux terrains (d'une superficie
de 8 000 m? inscrits au MOS en secteurs urbains artificialisé et insérés dans la grande
enveloppe urbaine de Grosrouvre.

Aucun terrain agricole, naturel ou forestier intégré dans l'enveloppe urbaine ne se trouve sur
un site & fort intérét écologique. Aucune rupture de corridors écologiques arborés et
herbacés du SRCE n'est a noter.

La commune prévoit uniquement de I'habitat individuel (ou des extensions) avec des
surfaces imperméables modérées (emprise au sol de 30 % en zone UA, de 18 % en zone UH
et comprise entre 3 et 8 % en zone UG).

La commune de Grosrouvre évoque des incidences positives du projet de PLU sur
environnement. Elle vise :

s la protection des espaces forestiers et naturels, fonds de vallée, zones humides (I'ensemble
de la trame verte et bleue, des espaces naturels protégés et visés par le SRCE et le SDRIF,
des éléments du Parc Naturel Régional, les continuités écologiques),
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» le développement et le renouvellement urbain maitrisé, et en particulier le respect des
contours de la zone naturelle, la création de la zone agricole de constructibilité limitée
(sous-secteur Aa).

« le developpement, sous réserve d'une volonté intercommunale, des itinéraires doux sur
les zones urbaines de la commune.

Observations du commissaire enguéteur :

1

Il convient de saluer le fait que la commune de Grosrouvre exprime |a
volonte et se donne les moyens de préserver son patrimoine naturel
exceptionnel. Toutefois, contrairement a ce qui est affirmé, le projet
d'urbanisation de la zone humide & enjeux ne semble pas respecter les
impératifs de protection attachés a son statut.

La volonté de développer l'utilisation d’énergies renouvelables n’est pas
exprimée de fagon particulierement incitative, en proportion des capacités
locales.

Les incidences négatives de I'extension de I'urbanisation sur les zones naturelles actuelles
sont faibles :

e une incidence tres faible sur le corridor alluvial fonctionnel (ruisseau de la Mormaire). Car
d’un point de vue global, 'augmentation en surface des secteurs urbanisés va augmenter
le coefficient de ruissellement du sol, et donc les débits générés par les précipitations.

» le détourage de la trame EBC de constructions situées dans la forét de protection. Ce

détourage périmétral, conforme a la notice de gestion du classement de la forét de

protection, entraine la suppression d’environ 1,1 hectare d’EBC.
« En dehors de |a forét de protection, quelques parties d’EBC ont également été détourées
sur des terrains classés en zone urbaine. Ces détourages ont été effectués a la marge
autour de quelques maisons, pour permettre aux propriétaires concernés d'envisager
transformation et extension de leur résidence ou encore sur des jardins privés pour
permettre des élagages notamment. Ce détourage entraine la suppression d’environ
8000m? d’EBC.

lll =1 -6 - Assainissement

g e 3 cgsun o

1.
2.

Le dossier comprend les plans et les réglements d’assainissement attendus.

La station d'épuration est dimensionnée a 1500 équivalents-habitants. Le
reseau d'assainissement des eaux usées peut-il constituer un frein au
developpement de la commune ? Sera-t-il en capacité d’accueillir le surplus
de population envisagé ou « subi » du fait des futures divisions parcellaires,
le projet de réglement imposant que « toute construction ou installation
doit étre raccordée par des canalisations enterrées au réseau public
d'assainissement » ? Le dossier présenté a I'enquéte publique (Rapport de
présentation - Incidences sur les réseaux, page 153) ne permet pas de
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répondre a cette question qui met en jeu d'importantes dépenses publiques
et privées.

La gestion des eaux de pluie devant é&tre assurée sur le terrain ol est effectuée la collecte et
les capacités d'infiltration étant suffisantes, il n'y aura pas d'impacts negatifs dans ce
domaine.
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